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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I1-710-03/24-01/777
URBROIJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb,  13. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Gorane Martinovic¢,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Medulina, Burle 3, OIB: 58396927180, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENIJE

L. Gorana Martinovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Medulina, Burle 3, OIB:
58396927180, razrjesuje se duznosti stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke.

II. Gorana Martinovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Medulina, Burle 3, OIB:
58396927180, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.

III. ~ Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Gorana Martinovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Medulina, podnijela
je zahtjev za razrjeSenje stalnim sudskim vjeStakom kao i zahtjev za imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za podruéja graditeljske struke i procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavila vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveu¢ilini studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
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studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovaraju¢i podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavr$enog preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucili$nog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

U ¢lanku 127.a stavku 1. podstavku 1. Zakona o sudovima propisano je da ¢e se
stalni sudski vjestak razrijesiti ako to sam zatraZi iz kojeg razloga je rijeSeno kao u tocki I.
izreke rjeSenja.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokrecée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Puli-
Pola.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je u odnosu na zahtjev za imenovanje rijeSeno kao u tocki II. izreke
rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s to¢kom 1.
izreke ovog rjesenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1.Gorana Martinovi¢, Medulin, Burle 3

(adresa za dostavu pismena: Grad Pula, Odsjek za gradnju, Pula, Forum 2)
2. Pismohrana-ovdje.
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1. UvoD

Temeljem zahtjeva ste€ajnog upravitelja Nikole BoZikovica, odvjetnika iz Splita, u steCajnom postupku koji se
vodi nad Prema Invest j.d.o.0. Premantura, odredena je izrada Procjembenog elaborata vrjiednosti nekrentina
oznake k.¢.br. 40/4 i 43/3 u k.o. Premantura.

2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PROPISI 1Z PODRUCJA VREDNOVANJA NEKRETNINA
» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)
» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

PROPISI IZ PODRUCIJA VLASNISTVA

» Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN br. 74/14, 69/17, 98/19)

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NNbr. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143
/12,152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

PROPISI 1Z PODRUCJA GRADITELISTVA
» Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19,145/24)
» Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
» Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20,
74/22, 155/23)

JAVNO DOSTUPNI PODACI

» Zemljisne knjige
https://oss.uredjenazemlja.hr/

» DrZavna geodetska uprava
https://qgeoportal.dgu.hr/
https://katastar.hr/%#/

» Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
https://ispu.mgqgipu.hr/#/

» lzvjesce o trzistu nekretnine za 2024. godinu za podrudje Istarske Zupanije (KLASA:342-02/25-01/16,
URBROJ: 2163-18-10/01-25-14, od dana 25.03.2025. godine)
https://www.istra-istria.hr/hr/izdvojene-stranice/izviesca-o-trzistu-nekretnina/

» Publikacija HNB — Makroekonomska kretanja i prognoze br. 17 — prosinac 2024. godine
https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-publikacije/makroekonomska-kretanja-i-prognoze

» Burza nekretnina — statistike od dana 17.04. 2025. godine
https://www.burza-nekretnina.com/statistike

» Dodatak pravilniku i procedurama procjena vrijednosti nekretnina V-04/2017 — PBZ nekretnine

» Pokazatelji troskova gradenja — 2023. — Hrvatska komora arhitekata

PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACUA

» PROSTORNI PLAN UREDENJA Opc¢ine Medulin (Sluzbene novine Opc¢ine Medulin br. 2/07, 5/11, 8/16,

8/18 — procisceni tekst, 08/21, 01/22 — prociséeni tekst, 07/22)
DOSTAVLIENI AKTI:

» Gradevinska dozvola, KLASA: 1-361-03/22-01/000153, URBROJ: 2163-27-05-08-23-0013 od dana 26.06.
2023. godine, izdana po Istarska Zupanija, Opc¢ina Medulin, Upravni odjel za prostorno planiranje i
zastitu okolisa, pravomoéna dana 21.07. 2023. godine

» Potvrda o pravomocnosti gradevinske dozvole KLASA: UP/1-361-03/22-01/000153, URBROJ: 2163-27-05-
08-23-0014 od dana 26.07. 2023. godine izdana po Istarska Zupanija, Opcéina Medulin, Upravni odjel za
prostorno planiranje i zastitu okolisa
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3. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, DANOM KAKVOCE, OPIS
PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Zadatak:

Temeljem zahtjeva stecCajnog upravitelja Nikole BoZikovica, odvjetnika iz Splita, u ste¢ajnom postupku koji se
vodi nad Prema Invest j.d.o.0. Premantura, odredena je izrada Procjembenog elaborata vrjiednosti nekrentina
oznake k.¢.br. 40/4 i 43/3 u k.o. Premantura.

Dan kakvoce: 23.12. 2025. godine (dan ocevida)
Dan vrednovanja: 23.12. 2025. godine (dan izrade nalaza)
3.1. OPIS

Predmet utvrdivanje vrijednosti ¢ini nekretnina oznake k.¢.br. 40/4 i 43/3 u k.o. Premantura, koja se nalazi u
zapadnom dijelu naselja Premantura unutar Opcine Medulin.

3.2. OBRAZLOZENJE NACINA PROCJENJIVANIJA

Za nekrenine koje su predmet izrade ovog nalaza i misljenja izdana je Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-
03/22-01/000153, URBROJ: 2163-27-05-08-23-0013 od dana 26.06. 2023. godine, kojom je odobreno gradenje
zgrade stambene namjene, 2.b skupine — slobodnostojeca visestambena gradevina sa Sest (6) stambenih
jedinica te gradenje pomoc¢nih gradevina — dva vanjska otvorena bazena na novoformiranoj gradevnoj Cestici
k.C.br. 43/4 k.o. Premantura.

Uvidom u Informacijski sustav prostornog uredenja (ISPU) utvrdeno je da novoformiranu gadevnu Cesticu Cine
dijelovi k.¢.br. 43/3 1 40/4 u k.o. Premantura, a manji sjeverozapadni dijelovi predmetnih katastarskih ¢estica se
nalaze izvan novoformirane gradevne Cestice.

dijelovi k.&.br. 43/3 i 40/4
k.o. Premantura izvan

gradevne Cestice

izvor:https://ispu.mgipu.hr/#/
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Obzirom da na dan izrade nalaza i misljenja o vrijednosti nekretnina nije proveden parcelacijski elaborat
formiranja gradevne Cestice, procjena ce se izvrSiti za svaku katastarsku Cesticu zasebno.

Iskazat ¢e se pocijenjena vrijednost pojedine katastarske cestice kao i ukupna vrijednost procjenjivanih
nekretnina.
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4. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

4.1. MAKRO | MIKRO LOKACIJA

Temeljem podataka na internetskim stranicama DGU Geoportal i Google Map, utvrdena je makro i mikro
lokacija predmetnih nekretnina.

izvor: https//earth.google.com
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ija]

Jstarskaizupan
Premantura

* jzvor: geoportal.dgu.hr
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4.2. PODACI BZP-A (BAZA ZEMLIJISNIH PODATAKA)

Uvidom u javno dostupne podatke sa stranice https://oss.uredjenazemlja.hr/, BZP — baza zemlji$nih podataka,
utvrdeno je da su predmetne nekretnine upisane u z.k.ul. i posjedovnom listu broj 21153 k.o. Premantura:

» k.€.br. 40/4 k.o. Premantura:

— adresa: Paredine
— nacin uporabe: pasnjak
—  povrsina: 532,00 m?

» k.€.br. 43/3 k.o. Premantura:

— adresa: Paredine
— nacin uporabe: pasnjak
—  povrsina: 730,00 m?

4.3. PODACI KATASTRA

Uvidom u javno dostupne podatke sa stranice https://oss.uredjenazemlja.hr/, utvrdeno je da su nekretnine
oznake k.¢.br. 40/4 i 43/3 u k.o. Premantura evidentirane u katastarskom operatu k.o. Premantura.

4.4. PODACI PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Predmetna nekretnina nalazi se unutar obuhvata sljedece prostorno planske dokumentacije:

» Prostorni plan uredenja Op¢ine Medulin (Sluzbene novine Opc¢ine Medulin br. 2/07, 5/11, 8/16, 8/18 —
proci$ceni tekst, 08/21, 01/22 — prociséeni tekst, 07/22)i to:

e prema kartografskom prikazu 1. — KoriStenje i namjena povrSina — unutar granica neizgradenog
gradevinskog podrucja

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRADENI DIO

| GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - NEIZGRADENI DIO]
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e prema kartografskom prikazu 4.c.— Granice gradevinskih podrucja, Granice zasticenog obalnog
podrucja mora, Granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja za k.o. Premantura — Naselje
Premantura —unutar neizgradenog gradevinskog podrucja naselja — uredeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
-izgradeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
-neizgradeni - uredeni

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
-neizgradeni - neuredeni

1ZVADAK 1Z ODREDBI ZA PROVODENIJE PPU Op¢ine Medulin
2.2.1.2.0BLIK I VELICINA GRAPEVNIH CESTICA
Clanak 19.
(3) Pod pojmom ugradene i poluugradene gradevine, prema ovim odredbama smatra se:
Poluugradena gradevina — gradevina kojoj se jedno bocno procelje nalazi na granici gradevne Cestice i na
toj strani se naslanja na susjednu gadevinu, a uz ostala procelja je neizgradeni prostor vlastite gradevne Cestice.
Uvjet za gradnju poluugradene gradevine je da se na susjednoj gradevnoj Cestici, na istoj granici gradevne
Cestice, nalazi postojeca gradevina osnovne namjene.
Ugradena gradevina — gradevina kojoj se dvije ili tri strane nalaze na granicama gradevne Cestice i na tim
stranama se naslanja na susjedne gradevine, a s drugih strana ima neizgradeni prostor viastite gradevne Cestice.
Uvjet za gradnju ugradene gradevine je da se na susjednim gradevnim Cesticama, na istim granicama gradevne
Cestice nalaze postojece gradevine osnovne namjene
Clanak 21.
(3) Minimalna sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu odreduje se:
- za slobodnostojece gradevine — 15 m
- za poluugradene gradevine — 10 m
- za ugradene gradevine — 6 m

Clanak 22.
(1) Kod stambenih gradevina koje se grade u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja maksimalna
velicina gradevne Cestice iznosi 2000 m2, a minimalna se odreduje na sljedeci nacin:
kod obiteljskih gradevina:
- za slobodnostojece gradevina — min 400 m?
- za poluugradene gradevina — min 320 m?
- za ugradene gradevine — min 240 m?

Clanak 30.

(1) Izgradenost gradevne Cestice utvrduje se koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice (kig) te koeficijentom
iskoristivosti (kis) prema odredbama posebnog propisa.

(4) Kod stambenih gradevina koeficijent izgradenosti (kig) moZe iznositi najvise:
za slobodnostojece gradevine:
- za gradevne Cestice povrsine 400 - 800m2: 0,30
- za gradevne Cestice povrsine vece od 800 - 1200m2: 0,25
- za gradevne Cestice povrsine vece od 1200m2: 0.20
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Clanak 35.

(1) Gradivi dio gradevne cestice za gradnju gradevine visokogradnje odreduje se tako da je s jedne strane
odredena gradevnim pravcem, a na drugim stranama udaljena od granice gradevne cestice min 3 m za
gradevine s dvije, odnosno min 4 m za gradevine s tri nadzemne etaZe

Clanak 36.a

(1) Sve gradevine na podrucju obuhvata ovog PPUO-a, mogu imati najvise tri nadzemne etaZe, te jednu ili vise

podzemnih etaZa.

4. 5. INFRASTRUKTURA

Prometna infrastruktura: Predmetne nekretnine imaju pristup na prometnu povrSinu — nerazvrstanu cestu
oznake NC 401.

Infrastruktrura vodnogospodarskog, elektroenergetskog i telekomunikacijskog sustava: U blizem okruzenju
predmetne nekretnine nalazi se infrastruktura vodnogospodarskog (dovod vode), elektroenergetskog i
telekomunikacijskog sustava, kako je prikazano na katastru infrastrukture.

4. 5. BUKA | ZAGADENIJE

U blizoj okolini kao i na predmetnoj nekretnini nema znacajnih izvora buke i zagadenja koji bi bili od utjecaja na
vrijednost nekretnine, osim buke prometa vozilima na prometnoj povrsini.
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5. PODACI S OCEVIDA

Dana 23.12.2025. godine, izvrsen je ocCevid predmetnih nekretnina.

Tijekom ocevida, utvrdeno je da predmetne nekretnine predstavljaju neizgradeno gradevinsko zemljiste, ravne
konfiguracije terena.

Nekretnine imaju pristup na prometnu povrsinu — asfaltirana prometnica — nerazvrstana cesta oznake NC 401.
U neposrednom okruzenju nalaze se izgradene gradevine.
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6. VRSTA | MJERA KORISTENJA PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Nekretnine oznake k.¢.br. 43/3 i 40/4 k.o. Premantura nalazi se:
» unutar obuhvata Prostornog plan uredenja Opcine Medulin (Sluzbene novine Opéine Medulin br.
2/07,5/11, 8/16, 8/18 — prociséeni tekst, 08/21, 01/22 — prociséeni tekst, 07/22) i to:
- unutar neizgradenog gradevinskog podrucja — uredeni dio

Mjera gradevinskog koristenja — lokacijski uvjeti i tehnic¢ki parametri prema odredbama za provedbu PPU
Opcine Medulin:

PROCJENJIVANE NEKRETNINE
r.br.| k.c.br. k.o. povrsina koef.izgr. | . max broj etaza GBP ) k.oéf )
izgradenost iskoristivosti
m2 UPU PPU m2
A B C=AxB D E=CxD F=E/A
1 43/3 PREMANTURA 730,00 0,30 219,00 3 657,00 0,90
2 40/4 PREMANTURA 532,00 0,30 159,60 3 478,80 0,90
GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad MEDULIN, Burle 3
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7. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Temeljem navedenih podataka i Cinjenica iz vaZeCe prostorno-planske dokumentacije o namjeni i tehnic¢kim
podacima predmetne katastarske Cestica, te utvrdivanju ispunjenja uvjeta ukladno odredenjima ¢lanka 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015), odredena je kategorija zemljista.

Nekretnina oznake k.&.br. 43/3 u k.o. Premantura, povriine 730,00 m? predstavlja zemljiste 1. kategorije, koja
obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Nekretnina oznake k.€.br. 40/4 u k.o. Premantura, povrsine 532,00 m? predstavlja zemljiste 2. kategorije, koja
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali
se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

7.1. OBRAZLOZENJE UTVRDENE KATEGORIJE ZEMUJISTA ZA K.C.BR. 40/4 K.O. PREMANTURA

Posebni zakoni koje ima u vidu ¢lanak 10. Pravilnika su Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13, 65/17,
114/18,39/19, 98/19 i 67/23) i Zakon o gradnji (N.N. 1253/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24).

Clankom 21. stavak 3. Odredbi za provodenje PPU Opéine Medulin odredeno je da minimalna $irina gradevne
Cestice na gradevnom pravcu za slobodnostojece gradevina iznosi 15 m.

Koristeci alate za mjerenje na https://geoportal.dgu.hr/, izvrSena je izmjera Sirine Cestice kojom prilikom je
utvrdeno da je Sirina manja od minimalne Sirine propisane Odredbama za provodenje PPU, odnosno nije
zadovoljen uvjet propisan vazecom prostornoplanskom dokumentacijom.
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8. METODA PROCJENE NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavaelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjene se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive
podatke.

TrzisSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koristena metoda ili metode.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina vrsi se prema vrsti nekretnine.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodjne cijena onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) su nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznoh vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraunatih istih nekretnina, a obuhvadaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENIJE je postpuak preracunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.
Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

Za procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim postupka meduvremenskog izjednacavanja i
sljededi korektivni parametri:

orijentacijski odnosi vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju (kategorija zemljista) temeljem vazece
prostorno planske dokumentacije i temeljem tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci u obzir
uvjete zasStite okoliSa i ostale utjecajne Cimbenike (Prilog 4. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina)

koeficijenti za preraCunavanje vrijednosti sluznosti vodova (Prilog 3. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina)

TROSKOVNA METODA je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive,
odnosno za koje nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Koristenjem troskovne metode, procjenjuju se troskovi izgradnje potpuno jednake nove nekretnine.
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Kod starijih gradevina, vrijednost istih se utvrduje umanjenjem vrijednosti zbog starosti koriste¢i odnos izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja | odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri cemu
se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troSka gradnje. Odrzivi vijek koristenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja, odnosno broj godina tijekom
kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce koriStenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno |
redovito odrzavanje.

8.1. ODABIR METODE PROCIENJIVANJA

Obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke:
vrijednost zemljiSta utvrdit ¢e se poredbenom metodom, koja je u prvome redu primjerena za utvrdivanje
trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista
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9. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon $to se na razini cijele 2024. rast realnog BDP-a ubrzao na relativno visoku razinu od 3,9%, na pocetku 2025.
rast se ekonomske aktivnosti snazno usporio. Tako je realni BDP u prva tri mjeseca porastao relativho skromno za
0,3% na tromjesecnoj razini (Slika 3.1.1.), odnosno za 2,9% u usporedbi s istim razdobljem prethodne godine.
Usporavanje rasta pritom bi se moglo povezati s privremenim ¢imbenicima povezanima s bojkotom maloprodajnih
lanaca, Sto je rezultiralo padom osobne potrosSnje u odnosu na prethodno tromjesecje, unato¢ nastavku snaznog
rasta realnoga raspoloZivog dohotka kucanstava. Osim toga, smanjile su se i investicije u odnosu na prethodno
tromjesecje, dok je doprinos snaznog rasta izvoza ponistilo intenziviranje rasta uvoza, pa je neto inozemna potraznja
takoder dala negativan doprinos na tromjesecnoj razini. Usporio se i rast drzavne potrosnje, dok su, s druge strane,
zalihe, koje ukljucuju i statisticku diskrepanciju, pozitivno pridonijele ukupnom rastu, Sto bi djelomice mogla biti
posljedica i bojkota trgovackih lanaca. Promatrajuéi po glavnim djelatnostima, usporavanje rasta u prvom
tromjesecju uvelike odrazava spomenuti pad u trgovini, iako su i u veéini drugih djelatnosti zabiljeZena nepovoljna
kretanja. Dostupni podaci za pocetak drugog tromjesecja, medutim, upucuju na ponovno vidno jacanje gospodarskog
rasta.

Izvor: https://www.hnb.hr/-/makroekonomska-kretanja-i-prognoze broj 19, prosinac 2025

TRZISTE NEKRETNINA U RH

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025.

Broj transakcija stambenih  nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.
Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom na slabljenje potrainje,
cijene stambenim nekretninama su najvise rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako
usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godisnjoj razini porasle za 9,03%. lako se ocekivao porast potraznje
dolaskom proljeéa, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna
politicka i  ekonomska  situacija, ali i poprilicno visoke cijene  nekretnina u  Hrvatskoj.
Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uocava stanoviti pad interesa. Dobro
postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim ocekivanjima. Strani
drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u
2024. To je jos uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja
njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada ve¢ dvije godine zaredom najveéi broj stjecatelja nekretnina u
Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a
kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili.Trziste je u iS¢ekivanju rezultata
uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene stambene politike. Olekuje se povecanje ponude,
posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Poveéanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji
rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike (17.04.2025.)

TRZISTE NEKRETNINA — ISTARSKA ZUPANLJA

lzvje$ée o trzistu nekretnina za podrudje Istarske Zupanije za 2024. godinu temelji se na podacima preuzetim iz
sustava e-Nekretnine koji odraZavaju evidenciju o prometu nekretnina nastalim na podrucju Istarske Zupanije,
prijavljenim nadleZnoj Ispostavi Porezne uprave, u kojem su tabliéno prikazani rezultati statisticke obrade svih
transakcija evidentiranih u informacijskom sustavu e-Nekretnine na podrucju Istarske Zupanije u razdoblju od 01.01.
2024. godine do 31.12. 2024. godine. te je isto prikazano cijenama nekretnina iskazanih u Ispravama o stjecanju
(kupoprodajni ugovor i sl.), slijedom cCega prosjecna vrijednost ne odrazava nuzno i trziSnu vrijednost predmetne
nekretnine.

Na podrucju Istarske Zupanije u 2024. godini na temelju preuzetih podataka od Porezne uprave u sustavu e-
Nekretnine evidentirano je ukupno 5985 transakcija kupoprodaje.

Najveci broj transakcija kupoprodaje zabiljezen je kako slijedi: na gradevinskom zemljistu (28,78 %), poljoprivrednom
zemljistu (21,37 %), stanovima/apartmanima (20,85 %), stambenim zgradama obiteljskim kucama (7,48 %), te
Sumskom zemljistu (1,68 %).

Izvor: https://www.istra-istria.hr/hr/izdvojene-stranice/izvjesca-o-trzistu-nekretnina/
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10. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

10.1. POREDBENE NEKRETNINE

Za potrebe izrade nalaza i misljenja, vjestak je, koristio podatke o poredbenim nekretninama iz Izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista, zatrazenog od Istarske Zupanije Upravnog odjela za prostorno
uredenje i gradnju, Odsjeka za analizu trZiSta nakretnina (ID izvatka: 74010).

10.2. PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA

Poredbene nekretnine se nalaze u naselju Premantura i istog su prostorno-planskog statusa.

r.br. ko. KE.br. POVREINA JEDINIENA DATUM NAMJE‘!\IA KATEGO!?IJA
CIJENA UGOVORA ZEMLIJISTA ZEMLIJISTA
m2 €/m’

1 PREMANTURA 251/6 674,00 163,20 19.10.2022 GZ 1.

2 PREMANTURA i 25,28/1, 28 705,00 180,00 27.01.2022 GZ 1.

3 PREMANTURA 362/35 265,00 191,43 25.01.2024 GZ 1.

4 PREMANTURA 242/2 445,50 131,54 12.05.2023 GZ 1.

5 PREMANTURA 561 807,00 148,70 27.10.2022 GZ 1.

6 PREMANTURA 212,216 999,50 170,09 14.01.2025 GZ 1.
PROSJECNA CIENA /€/m2/: 164,16

10.3. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenja je postupak preracunavanja razlika u konjunkturi uzrokovanih opéim
vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina tijekom vremena pomodu indeksnih nizova. Indeksni nizovi su
nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos
cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Obzirom da isti joS nisu izvedeni od strane procjeniteljskog povjerenstva Istarske Zupanije za
tromjesjecja,koristit ¢e se dostupni podaci DrZzavnog zavoda za statistiku RH, indeksi cijena stambenih
nekretnina.( https://www.dzs.hr/Hrv/publication/)

Za izracun meduvremenskog izjednacenja primjenjuju se indeksi cijena stambenih nekretnina DZZS RH, s
prikazom baznih indeksa prema tromjesecjima za razdoblje od listopada 2022. — sije¢nja 2025. godine.

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima po Kategorije, Indikatori i Tromjesecje

Indeksi 2015.= 100)
W4 22O (ARQ (N2EB |02 | 0BY (NBQ2 (2B (B |01 |2004Q2 0¢Q3 (a4 | 2sq1 20502
Indeks clena stambenih objekata - Lkupno uees|  15225)  1s7s4) 6244 11| 173s6|  1%9s3|  1e003|  s624|  tesd1|  197s3| w19 as01) 214 365
[_Iadrar ] wpst| 47| 93132 158800 160AT|  1668S| 17086  16850|  7004|  8147) 13898 19535 9550 200, 1231
izvor: https://podaci.dzs.hr/hr/podaci/cijene/indeksi-cijena-stambenih-objekatq,

* bazni index na dan vrednovanja — Il. tromjesjecje 2025. godine iznosi: 212,31
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. . Bazni index* Meduvremenski
r.or.| k.C.br. k.o. Povrsina Kupoﬁrodajna Datunj. Baznundex"-‘na nadan Koef:. izjednacena
cijena transakcije dan prodaje . |korekcije ..

vrednovanja cijena
m?2 €/m2 (A) (B) (B/A) €/m2
1 251/6 i PREMANTURA 674,00 163,20 19.10.2022 160,87 212,31 1,32 215,39
2 25,28/1, 28 PREMANTURA 705,00 180,00 27.01.2022 147,28 212,31 1,44 259,48
3 362/35 ;PREMANTURA 265,00 191,43 25.01.2024 181,47 212,31 1,17 223,96
4 242/2 i PREMANTURA 445,50 131,54 12.05.2023 170,86 212,31 1,24 163,45
5 561 | PREMANTURA 807,00 148,70 27.10.2022 160,87 212,31 1,32 196,25
6 | 212,216 :PREMANTURA 999,50 170,09 14.01.2025 160,87 212,31 1,32 224,48
PROSJECNA CIJENA /€/m2/: 213,83

10.4. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednacenje je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti pokazatelja kvalitativnih obiljezja
poredbenih nekretnina u odnosu na nekretninu koja je predmetom procjenjivanja.

POREDBENE NEKRETNINE
max koef koeficijent odstupanjaod
rbr.| k&br. k.o. povriina koef.izgr. | . broj etaza GBP iskoristivost | iskoristivosti razliéite mjere
izgradenost . - e
i procjenjivane koristenja
m2 UPU PPU m2 PRILOG 11. Pravilnika
A B C=AxB D E=CxD F=E/A
1 251/6 | PREMANTURA 1.022,00 0,25 255,50 3 766,50 0,75 1,17
2 [25,28/1, 28 PREMANTURA 737,00 0,30 221,10 3 663,30 0,90 1,00
3 362/35 | PREMANTURA 885,00 0,25 221,25 3 663,75 0,75 0.90 1,17
4 | 242/2 | PremANTURA 807,00 o5 201,750 3 605,25 0,75 ' 117
5 561 | PREMANTURA 935,000 935 233,75 3 701,25 0,75 1,17
6 | 212,216 | PREMANTURA 845,00{ 25 211,25 3 633,75 0,75 1,00
Meduvremenski . N Meduvremenski i
. . . Prilagodba procjenjivana Koef.za | | L
r.b. k.¢.br. k.o. izjednaéena . . Y interkvalitativno
. nekretnina/promatrana nekretnina prerac. | . N .
cijena izjednacenacijena
mjera
€/m2 namjena |lokacija J topograf k €/m2
koristen.
1 251/6 PREMANTURA 215,39 1 1 1,17 1 1,17 252,00
2 i25,28/1,28{ PREMANTURA 259,48 1 1 1,00 1 1,00 259,48
3 362/35 PREMANTURA 223,96 1 1 1,17 1 1,17 262,04
4 242/2 PREMANTURA 163,45 1 1 1,17 1 1,17 191,24
5 561 PREMANTURA 196,25 1 1 1,17 1 1,17 229,61
6 212,216 { PREMANTURA 224,48 1 1 1,00 1 1,00 224,48
PROSJECNA CIJENA /€/m2/: 236,47

10.5. ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

Sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o metodama procjene trziSne vrijednosti nekretnina, koriste se kupoprodajne
cijene koje nisu pod utjecajem neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti odrazavaju postojanje utjecaja na kupoprodajnu cijenu zbog potrebe ubrzane i/ili
prisilne prodaje ili drugog utjecaja koji nije u skladu s definicijom trzisSne vrijednosti.
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Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene znatno odstupaju od ostalih
usporedivih kupoprodajnih cijena. U samom postupku procjene vrijednosti nekretnine znacajna odstupanja
odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene
nekretnina nakon provedenog meduvremenskog | interkvalitativnog izjednacéenja.

Meduvremenski i ) .
. . Odstupanje od prosjecne
interkvalitativno X .
. . - N .. kupoprodajne cijene
r.b. k.o. k.&.br Povrsina izjiednaCenacijena
m2 €/m2 %
1 PREMANTURA 251/6 674,00 252,00 6,57
2 PREMANTURA | 25,28/1,28 705,00 259,48 9,73
3 PREMANTURA 362/35 265,00 262,04 10,81
4 PREMANTURA 242/2 445,50 191,24 -19,13
5 PREMANTURA 561 807,00 229,61 -2,90
6 PREMANTURA 212,216 999,50 224,48 -5,07
PROSJECNA CUJENA [€/m’]: 236,47

Nakon izra¢una odstupanja jedini¢nih cijena poredbenih nekretnina od prosjecne cijene, razvidno je da su sve
transakcije unutar +/- 30 % od prosje¢ne kupoprodajne cijene.

10.6. STATISTICKA OBRADA

Za identifikaciju netipicnih iznosa kotisti se pravilo 20, prema kojem se netipi¢cnim iznosima smatraju one

kupoprodajne cijene koje od aritmeticke sredine odstupaju za iznos dvostrukog standardnog odstupanja.

meduvremenski i
interkvalitativno uskladena
cijena

236,47

252,00{ 259,48} 262,04

191,24} 229,61} 224,48

odstupanje od prosjeka
(apsolutno)

15,53} -23,01] -2,56

60,76{ 29,87} 11,99

odstupanje od prosjeka (%)

-6,57 -9,737 0,99

24,11f 11,51} 5,07

kvadrat odstupanja

241,20} 529,33 6,55

3.692,11; 892,00; 143,80

o (standardno odstupanje)

30,29

12,81%

zadovoljava} zadovoljava {zadovoljava

zadovoljava | zadovoljava {zadovoljaval

2 o (dvostruko standardno
odstupanje)

60,58

25,62%

Nakon provjere pojedinacnih odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene i statisticke obrade primjenom

pravila 2o procjenjuje se:

PROSJECNA CIJENA za zemljiste 1. kategorije: 236,47 €/m?

GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad
Stalni sudski vjestak graditeljske struke

i procjenitelj nekretnina

MEDULIN, Burle 3
mob: 091/ 1776347
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10.7. IZRACUN PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA 2. KATEGORIJE

Obzirom da predmetna nekretnina predstavlja zemljiste 2. kategorije, potrebno je utvrdenu trziSnu vrijednost
gradevinskog zemljiSta 2. kategorije uskladiti sa orijentacijskim vrijednostima navedenim u tablici — prilog 4.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljist: Udiel vrijednosti u postotcima
1 100%
1l 50 - 80%
m 25 - 60%

Prosjecna trzisna
vrijednost zemljista
Il.kategorije sa

Orijentacijski
odnos vrijednosti
zemlista (Prilog

Prosjecna trzisna

r.br. Povrsina vrijednost zemljista

|.kategorije U udjelom vrijednosti
4. Pravilnika) 0,8%
m2 €/m2 €/m2
1. 532,00 236,47 0,80 189,18

PROSJECNA JEDINICNA CIJENA za zemljiste 2. kategorije: 189,18 €/m2

10.8. PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINA

Vrijednost nekretnine koju &ini k.€.br. 43/3 u k.o. Premantura, povriine 730,00 m?, zemljiste 1. kategorije,
prema prostorno-planskoj dokumentaciji unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja — uredeni
dio, procjenjuje se u iznosu:

r.br. |Zemljiste Povrsina Jedini¢nacijena UKUPNO
m2 €/m? €
k.¢.br. 43/3 k.o.PREMANTURA
1. igradevinsko zemljiste 1. 730,00 236,47 172.623,10
kategorije
UKUPNO - zemljiste /€/: 172.623,10

Vrijednost nekretnine koju &ini k.€.br. 40/4 u k.o. Premantura, povriine 532,00 m?, zemljiste 2. kategorije,
prema prostorno-planskoj dokumentaciji unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja — uredeni
dio, procjenjuje se u iznosu:

r.br. |Zemljiste Povrsina Jedini¢nacijena UKUPNO
m2 €/m’ €
k.¢.br. 40/4 k.o.PREMANTURA
1. igradevinsko zemljiste 2. 532,00 189,18 100.643,76
kategorije
UKUPNO - zemljiste /€/: 100.643,76

GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad

Stalni sudski vjestak graditeljske struke

i procjenitelj nekretnina
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11. NALAZ | MISLJENJE

Temeljem uvida u dostavljenu i javno dostupnu dokumentaciju, oéevidom na licu mjesta i primjenom vazecih
zakona i propisa izradena je procjena vrijednosti nekretnina oznake k.€.br. 43/3 i 40/4 k.o. Premantura.

k.&.br. k.o. PROCUENJENA VRIJEDNOST

43/3 |PREMANTURA 172.623,10€

40/4 |PREMANTURA 100.643,76 €
SVEUKUPNO 273.266,86 €

Vrijednost zemljista oznake k.¢.br. 43/3 k.o. Premantura — gradevinskog zemljista 1.
kategorije i zemljista oznake k.¢.br. 40/4 k.o. Premantura — gradevinskog zemljista 2.

kategorije, procjenjuje se u iznosu 273.266,86 €, zaokruzeno:

=273.000,00 €

(slovima: dvjestosedamdesettrieura)

NAPOMENA:
Procijenjena vrijednost nekretnine utvrdena je bez poreza te ista predstavlja osnovicu za obracun PDV-a ili
poreza na promet nekretnina.

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI
Sukladno odredbi ¢lanka 9. stavak 2. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) izjavljujem da je ovaj
procjembeni elaborat izraden neovisno, nepristrano i bez ikakvih vanjskih utjecaja.

MEDULIN, prosinac, 2025. |1ZRADILA:
Gorana MARTINOVIC, dipl.in.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
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12. PRILOZI

PRILOG 1. - IZVADAK I1Z BAZE ZEMUJISNIH PODATAKA

|
nEE
Na"n
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 12.12.2025. 08:55

Katastarska opcina: 324230, PREMANTURA Broj ZK uloska: 21153

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-12850/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrinal
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice " zgrade, kucni broj zgrade
1. 40/4 2 Paredine 532
PASNJAK 532
2. 43/3 2 Paredine 730
PASNJAK 730
UKUPNO: 1262
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

PREMA INVEST J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 81605097734, SELO-VAROS 21, PREMANTURA 52100
PULA (POLA)

1.3 Zaprimljeno 11.04.2025.g. pod brojem Z-6034/2025

na1(1.1)

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL. BR. ST-141/2025-12
(PRIJE ST-4/2025) 11.04.2025, zabljezuje se da je kod Trgovackog suda u Pazinu nastavljen
postupak radi naknadne diobe u ste¢ajnom postupku nad Ste¢ajnom masom iza PREMA
INVEST j.d.o.o. u stecaju, na nekretninama tog drustva.

(o3
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 12.12.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 1014511/2025

Kontrolni broj: 36015878d4b058a
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 12.12.2025. 08:55:30 Stranica: 1
GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad MEDULIN, Burle 3
Stalni sudski vjestak graditeljske struke mob: 091/ 1776347
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IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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PRILOG 4. — GRADEVINSKA DOZVOLA + PRAVOMOCNOST

ID: P20221114-960832-201

‘...'
REPUBLIKA HRVATSKA
Istarska Zupanija
Opcina Medulin
Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa

KLASA: UP/I-361-03/22-01/000153
URBROJ: 2163-27-05-08-23-0013
Medulin, 26.06.2023.

Istarska Zupanija, Opcina Medulin, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolisa, OIB
70537271639, na temelju ¢lanka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13,
20/17, 39/19 i 125/19), rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnijelo trgovacko drustvo PREMA
INVEST j.d.o.0., sa sjediStem u Premanturi, Selo-Varo$ 21, OIB: 81605097734, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dozvoljava se investitoru PREMA INVEST j.d.o.o., sa sjediStem u Premanturi, Selo-Varo$
21, OIB: 81605097734

— gradenje zgrade stambene namjene, 2.b skupine, - slobodnostojeca visestambena
gradevina sa Sest (6) stambenih jedinica te gradenje pomo¢nih gradevina — dva
vanjska otvorena bazena,

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. 43/4 (nastaje od k.&. 40/4 i k.€. 43/3 k.o.
Premantura) k.o. Premantura (Premantura),

u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 2022-02-Z, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Darija Sari¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A
2962, a sadrzava:

MAPA 1
arhitektonski projekt - arhitektonski projekt, oznake 2022-02-A od 09.2022.
godine
= projektant: Darija Sari¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 2962
= projektantski ured: ALTER LEGO STUDIO d.o.o., HR-52100 Pula, Radiceva ulica
3,0IB 61417847234

MAPA 2
arhitektonski projekt - projekt racionalne uporabe energije i toplinske zastite,
oznake 2022-02-F od 09.2022. godine
= projektant: Darija Sari¢, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 2962
= projektantski ured: ALTER LEGO STUDIO d.o.o., HR-52100 Pula, Radi¢eva ulica
3,0IB 61417847234
MAPA 3
gradevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 2022-02-G od 09.2022. godine
= projektant: Tea Rojni¢, mag. ing. aedif., broj ovlastenja G 7113
= projektantski ured: ALTER LEGO STUDIO d.o.o., HR-52100 Pula, Radi¢eva ulica
3,0IB 61417847234

KLASA: UP/1-361-03/22-01/000153, URBROJ: 2163-27-05-08-23-0013 16
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https//esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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ID: P20221114-960832-201
MAPA 4
gradevinski projekt - projekt instalacija vodovoda i odvodnje, oznake 2022-02-V
od 09.2022. godine
= projektant: Tea Rojni¢, mag. ing. aedif., broj ovlastenja G 7113
= projektantski ured: ALTER LEGO STUDIO d.o.o., HR-52100 Pula, Radi¢eva ulica
3,0IB 61417847234
MAPA 5
elektrotehnicki projekt - projekt elektroinstalacija, oznake E 22 53 od 09.2022.
godine
= projektant: Hrvoje Vodopija, mag.ing.el., broj ovlastenja E 2392
= projektantski ured: WERK d.o.0., HR-52100 Pula, Gajeva ulica - Via Ljudevit Gaj 1,
OIB 31334998795
MAPA 6
strojarski projekt - termotehnicke instalacije, oznake 6094/22 od 09.2022. godine
= projektant: Danilo Juri¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 2147
= projektantski ured: PROJEKT INZENJERING j.d.o.0., HR-33520 Slatina, Kralja
Tomislava 106, OIB 85050371842
MAPA 7
strojarski projekt - projekt ugradnje dizala, oznake P-HR1003464-10A od 09.2022.
godine
= projektant: Marin BlaZeti¢, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 2180
= projektantski ured: SCHINDLER HRVATSKA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Kovinska
ulica 4A/2, OIB 39551305526.

Il. Ova dozvola prestaje vaZiti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste.

Ill. Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti poetak gradenja najkasnije osam dana prije pocetka
gradenja.

IV. Investitor je duZan prije prijave poCetka gradenja formirati gradevnu Cesticu sukladno ovoj
Gradevinskoj dozvoli.

OBRAZLOZENJE

Investitor PREMA [INVEST j.d.o.o.,, sa sjedistem u Premanturi, Selo-Varo§ 21, OIB:
81605097734, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 14.11.2022. godine izdavanje
gradevinske dozvole za:

— gradenje zgrade stambene namjene, 2.b skupine, - slobodnostojeca visestambena
gradevina sa Sest (6) stambenih jedinica te gradenje pomo¢nih gradevina — dva vanjska
otvorena bazena,

na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. 43/4 (nastaje od k.C. 40/4 i k.€. 43/3 k.o. Premantura)
k.o. Premantura (Premantura), iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektronickom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz tocke . izreke
gradevinske dozvole

b) priloZeno je izvjesce o kontroli glavnog projekta od strane ovlastenog revidenta

c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
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d) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta (potvrda
uskladenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/23-02/4371,
URBROJ: 376-05-3-23-02 od 03.04.2023. godine
= Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 245-02/23-
04/2100, URBROJ: 511-01-378-23-2 R.C. od 05.04.2023. godine

e) priloZzen je dokaz pravnog interesa
— lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
zk.ul. 19032, k.o. Premantura, od 26.09.2022. godine, upisan pod OSS evidencijskim
brojem 292820/2022
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija
b) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

c) uvidom u glavni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 4. Zakona o gradnji:

— PPUO Medulin - izmjene i dopune (povezane s ID UPU Valbonasa) ("Sluzbene
novine Opc¢ine Medulin" br.: 02/07., 05/11., 08/16., 08/18. - procis¢eni tekst., 08/21.,
01/22. - pro€isceni tekst i 07/22; dalje u tekstu: PPUO).

Predmetna Cestica nalazi se unutar obuhvata gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. "Koristenje i namjena povrsina — prostori / povrsine za
razvoj i uredenje”, unutar granica gradevinskog podrucja naselja — neizgradeni dio,

- prema kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora
podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju", unutar granica obalnog podrucja mora i voda
(PPIZ),

- prema kartografsku prikazu 4.c "Granice gradevinskih podrucja”, unutar granica
gradevinskog podrucja naselja - neizgradeni i uredeni dio.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta i nacina
gradnje u skladu s planom i to:

- Povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m2, $to je u skladu sa ¢lankom 22. PPUO-a;

- Gradevina c¢e biti viSestambena i imati ¢e 6 stambenih jedinica, a $to je u skladu sa
¢lankom 12. PPUO-a;

- Planirana slobodnostojeca gradevina imati ¢e tri nadzemne etaze (Pr+2k), $to je u
skladu sa ¢lankom 36a. PPUO-a;
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- Visina planirane stambene gradevine do gornjeg ruba nosive konstrukcije zadnjeg kata
iznosi 9,91 m, mjereno od najnize kote kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje
na njegovom najnizem dijelu, $to je u skladu sa ¢lankom 37. PPUO-a;

- Sirina gradevne &estice na gradevnom pravcu iznosi 24 m, a $to je u skladu sa &lankom
21. PPUO-a;

- Kroviste planirane gradevine je ravni krov s nagibom od 3°, $to je u skladu sa ¢lankom
46. PPUO-a;

- Gradivi dio gradevne Cestice odreden je s jedne strane gradevnim pravcem na
udaljenosti od minimalno 13,71 m od regulacijskog pravca, a na drugim stranama udaljen
je od granice gradevne Cestice minimalno 4,00 m, 8to je u skladu sa ¢lankom 42. PPUO-a
te ¢lankom 35. PPUO-a;

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 25%, Sto je u skladu sa ¢lankom 30.
PPUO-g;

- Hortikultumo ce se urediti viSe od 40,4% gradevne Cestice, Sto je u skladu sa ¢lankom
50. PPUO-a,

- Gradevna Cestica ¢e se ograditi ogradnim zidom maksimalne visine do 1,50 m, $to je u
skladu sa ¢lankom 54. PPUO-a;

- Na gradevnoj Cestici planirano je nasipavanje i usijecanje u skladu sa ¢lankom 36.
PPUO-g;

- Na gradevnoj cestici predvideno je dvanaest (12) vanjskih parkirnih mjesta, sva
dimenzija 2,50m x 5,00m, $to je u skladu s ¢lankom 51. PPUO-a;

- Na gradevnoj Cestici je planiran pjesaci pristup u Sirini od 1,2m, 8to je u skladu sa
¢lankom 60. PPUO-a.

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja

f) postoji mogucnost prikljuéenja gradevne Ccestice, odnosno gradevine na prometnu
povrSinu putem nerazvrstane ceste NC 401 (Odluka o nerazvrstanim cestama na
podrucju Opcine Medulin (Sluzbene novine Opcine Medulin 9/22) i Registra nerazvrstanih
cesta u Opcini Medulin)

g) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda

h) postoji moguénost prikljuéenja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
su se na poziv odazvale sljedece stranke i nakon uvida u spis dale izjave:
— Miroslav Cancarevic, iz Fazane, Brace lli¢ 78, OIB: 88821896910 (za Cesticu k.C. 44/3

k.o. Premantura) - stranka je dala suglasnost na glavni projekt, koja se u spisu ovog
predmeta nalazi po urbrojem: 2163-27-05-08-23-0011;

— Zorica Cancarevi¢, iz Fazane, Braée lli¢ 78, OIB: 97951738164 (za Cesticu k.&. 44/3
k.o. Premantura) - stranka je dala suglasnost na glavni projekt, koja se u spisu ovog
predmeta nalazi po urbrojem: 2163-27-05-08-23-0011.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradniji, te je
odlu¢eno kao u izreci.
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Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole plac¢ena je u iznosu od 230,00 eura na
racun broj HR1223400091826300008 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od plac¢anja upravne pristojpbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

PROCELNICA UPRAVNOG ODJELA ZA
PROSTORNO PLANIRANJE | ZASTITU OKOLISA
Sanja Folo, mag.iur.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste
— PREMA INVEST j.d.o.o0.
HR-52100 Premantura, Selo-Varo$ 21
— SEAD IBRAHIMOVIC - opunomoéenik za primanje pismena
HR-52100 Pula, CIRILOMETODSKE DRUZBE 3

— MIROSLAV CANCAREVIC - stranka u postupku
HR-52212 Fazana, BRACE ILIC 78

— ZORICA CANCAREVIC - stranka u postupku
HR-52212 Fazana, BRACE ILIC 78

— ispis elektronicke isprave ovjerene elektronickim potpisom putem oglasne ploce nadleznog
tijela, te elektroniCku ispravu ovjerenu elektroni¢kim potpisom putem elektroni¢ke oglasne
plo€e (https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu
odazvale uvidu u spis
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NA ZNANJE:

— elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Opc¢ina Medulin, Upravni odjel nadleZzan za obracun komunalnog doprinosa
Centar 223, 52 203 Medulin

— Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VGI za mali sliv "Rasa-Boljuncica"
HR-52220 Labin, Zelenice 18

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

— Istarska Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo, lovstvo, ribarstvo i vodno
gospodarstvo
HR-52000 Pazin, M.B.Rasana Il/1
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G
REPUBLIKA HRVATSKA
Istarska Zupanija
Opéina Medulin
Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa
KLASA: UP/I-361-03/22-01/000153

URBROJ: 2163-27-05-08-23-0014
Medulin, 26.07.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA

S danom 21.07.2023. godine izdana Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/22-01/000153,
URBROJ: 2163-27-05-08-23-0013 od 26.06.2023. godine, je postala pravomoéna.

VISA STRUCNA SURADNICA ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADNJU
Josipa Radeti¢, mag.iur.

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— PREMA INVEST j.d.o.o.
HR-52100 Premantura, Selo-Varos$ 21
— SEAD IBRAHIMOVIC - opunomocéenik
HR-52100 Pula, CIRILOMETODSKE DRUZBE 3

KLASA: UP/I-361-03/22-01/000153, URBROJ: 2163-27-05-08-23-0014 7
Ova elektroniéka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://fesignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat.

GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad MEDULIN, Burle 3
Stalni sudski vjestak graditeljske struke mob: 091/ 1776347

i procjenitelj nekretnina e-mail: goranamar@gmail.com 32



El. br.27/25

k.¢.br. 40/4 i 43/3 k.o. Premantura

stecajni postupak

PRILOG 5. — IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUIISTA

ODSJEK ZA ANALIZU TRZISTA NEKRETNINA
ZatraZio/la: GORANA MARTINOVIC (58396927180)

REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE | GRADNJU

ID Izvatka: 74010
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PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
17| SAs romAka EVALUACLA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
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El. br.27/25

k.¢.br. 40/4 i 43/3 k.o. Premantura

stecajni postupak

Napomene:
g€ KE. NAPOMENA
=€
£
z
k& 300/63 . s
1 T PRODAIA ZEMUISTA U VLASNISTVU LS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
k872 " < -
2 P e ik PRODAJA ZEMUISTA U VLASNISTVU LS, 2A FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
3 k. 251/6, 251/9 PREDMET KUPOPRODAINOG UGOVORA SU KE. 751/5, POVRSINE578 M2, TE K €. 251/9, POVRSINE 96 M2, A OBE K.O.
ko. PREMANTURA REMANTURA.
4 k&.25/1,28/1,28 PREDMET KUPOPRODAJE JE K.C. 25/1, POVRSINE 453 M2, K. 28, POVRSINE 194 M2 K C. 28/1, POVRSINE 58 M2, A ASVE ISTE
ko. PREMANTURA KO. PREMANTURA.
k& 362/35 T < p
5 W i PRODAIA ZEMUISTA U VLASNISTVU LS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
6 k& 490/3 PRODAJA ZEMUISTA U VLASNISTVU JLS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
ko. PREMANTURA 4 i
& 686/17 . . -
7 W PRODAIA ZEMUISTA U VLASNISTVU LS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENE SU K €. 215 POVRSINE 1200 M2 U 1/2 DUELA, K C. 216 POVRINE 694 M2 U 3/8
: DUELA, K €. 214/2 POVSINE 1055 M2 | K € 214/1 POVRSINE 1200 M2 U 1/2 DIJELA, SVE K O. PREMANTURA
8 ke i"/;éﬂff-'ﬁﬁzm 1S PRAVA SLUZNOSTI POSTAVLIANJA 10: KANALIZACUSKIH CLEVI |
o REVIZIJSKIH OKANA NA TERET KC.BR. 214, KEBR. 2151 KC.BR 216, U KORIST: ALBANEZ D.0.0,, POMER.
'NATERET PREDMETNE NEKRETNINE UPISANO JE ZALOZNO PRAVO.
9 k€ 928/55 1KATEGORUA JER 0 ¢ & AKE 957/1K0. KOIE JE
ko. PREMANTURA 'DONESENO RIESENJE O UTVRDIVANIU GRADEVNE CESTICE
k& 300/76 s z z
10 P i PRODAIA ZEMUISTA U VLASNISTVU JLS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
1n ke 323/17 PRODAJA ZEMUISTA U VLASNISTVU JLS, ZA FORMIRANJE GRABEVNE CESTICE.
ko. PREMANTURA 4
& 28272 ” 2 <
12 s LS KUPOPRODAINIM UGOVOROM OBUHVACENA JE 1/2 K . BR. 242/2 KO. MEDULIN U POVRSINI OD 445,50 M2
PRAVO
SLUZNOSTI POSTAVUANJA | ODRZAVANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE NA K € 21211 K €. 216 K.O. PREMANTURA
15 ké 212,216 FPUO JE STROZ TEON ODREDSOM ELANKA 15 PROPISULE DA E OMOGUCENA GRADNIA POLUUGRABENHI Ve
ko. PREMANTURA GRADEVINA ISKLIUGVO U SLUEAIU DOVRSETKA POSTOJECEG STANJA N X
L (CI/GRANICH CEsTICE BOSTOIEEE CRABEVINE GSVOUNE NAINE 1)
UKOLIKO JE - LINIMPL 210G RAZLOGA IE PRIMIENIN ARSI
KIG I KIS ZA POLUUGRADENE/UGRADENE GRADEVINE JER JE MOGUCE GRADITI ISKLIUCI

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PAREDINE , MEDULIN odnosno na k.¢. 43/3; 40/4 k.o. PREMANTURA, PULA;

PREMANTURA, PULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe rekonstrukcije p!

KLASA: 364-02/26-1/16

URBROJ: 2163-18-10/03-26-03 IZRADIO/IZRADILA:

SAMANTA ROINIC

SAMANTA
ROJNIC

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z ~ zakup, PS — pravo slunosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

ODOBRIO/ODOBRILA:
PULA-POLA, 19.1.2026. Digitalno potpisao:
SAMANTA ROJNIC
Datum: 2026.01.19
10:50:47 +01'00"

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTANEKRETNINE: PZ - polj zemljiste, GZ- 52— sumsko zemljiite, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST G-garaza,
garaino mjesto, VPM — kirno mj biteljska kuca, KPB da-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — @s;mdarska
2grada, PZG — poslwnazgrada VZG - visestambena zgrada, SKL— skladlste,SP*spremlste,RN*razllclte nekretnine, 05 - ostalo, RU  rusevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_t insko podruje - nei i dio, 1 - namjena, namjena -
pretefito industrjska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povrSine za skoristavanje mineralnih sirovina polje), E1 - powrsine za iskoristavanje mineralnih
E2-povriine za i mineralnih sirovina vode, E3 - powr3ine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - powrdine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteiito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T~
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R-
sportsko - rekreacijska namjena , R1- Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - ijska namjena - jahacki i
(PP2,PGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - portsko - rekreaciiska namjena - centar 2a Zimske Sportove (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUOYG), Rd - portsko - rekreacijska namjena -teriski centar

40d5

(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portske - rekreatijska namjena - centar za vodene Sportove (PP PPGZ,PPPPOPPUD/G), P- poljoprivredno o iskjuéive osnovne namjens, P1-
poljoprivredno tia - asobito vrijedno obradivo tho, P2 - poljoprivredna tlo - vrijedno obradivo tio, P3 - paljaprivredno tio - ostala obradiva tia, § - Suma iskfjutivo osnovne namjene, $1-
suma 42 -3uma - , $3-3uma -5 bne namjene, P4 - ostalo poljoprivredna tho, sume | Sumsko zemljiste, V - vodne powrSine (vodotodi, jezera,
akumulacile, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povisine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjeZovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -

pretedito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteiito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - powremeno stanovanje, Md - mjeSovita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D

-jana i druStvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena - upravna, D2 - javna i druitvena namjena — sacjalna, D3 - javna i drutvena namjena — zdravstvena, 04 - javna | druitvena
namijena — predkolska, DS - javna | drustvena namjena — Skolska, D6 - javna | drultvena namjena - visoko uliliite, D7 - javna | drultvena namjena - kultura, D8 - javna | druftvena
namjena —vjerska, L - turistiéka - luka posebne namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - éportsko rekreacijska namjena - iport [GUP, UPU, DPU), R2 - Eportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - dportsko rekreacijska namjena - kupaliéte (GUP, UPU, DPU), Z - zaktitne zelene povréine, Z1 - javne zelene povrine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliite, Z3 - javne zelene povréine - odmorkte, wit, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPL, DPU), G — (26) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22— (ZG) gradske park-
fume (GUP, UPU, DPU), 23 — (26} tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (2G) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - [26) groblje

GORANA MARTINOVIC, dipl.ing.grad
Stalni sudski vjestak graditeljske struke
i procjenitelj nekretnina

MEDULIN, Burle 3
mob: 091/ 1776347

e-mail: goranamar@gmail.com
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